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Edital de Hasta Publica (12 e 22 Praga), dos direitos dos bens imdveis abaixo descritos, nos termos da legisla-
¢do vigente - MM. Juiz de Direito Dr. Ricardo Augusto Ramos, da 72 Vara Civel — Foro Central Civel - Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo - Processo n? 1108872-59.2018.8.26.0100 — Partes: GAMA - FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO - FUNDO GAMA (CNPJ/MF N2 09.555.452/0001-04)
(substituicdo do polo ativo requerida as fls. 3239/3254 e deferida as fls. 3599/3600) em face de CONSULFAC
INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA (CNPJ/MF N2 04.920.776/0001-80), REGINA CELIA WOLF PEDROSO
(CPF/MF N2 001.413.749-69) e ERNESTO LUIS PEDROSO JUNIOR (CPF/MF N2 040.343.659-19). Para conhe-
cimento de eventuais interessados e para intimagio dos executados: CONSULFAC INCORPORAGOES IMOBI-
LIARIAS LTDA (CNPJ/MF N2 04.920.776/0001-80), REGINA CELIA WOLF PEDROSO (CPF/MF N2 001.413.749-
69) e ERNESTO LUIS PEDROSO JUNIOR (CPF/MF N2 040.343.659-19); dos credores: MARIE BERNITE INNO-
CENT (CPF/MF N2 014.076.489-50), LUCILENE RODRIGUES DE LIMA (CPF/MF N2 962.872.099-68), JAIMER-
SON LUIZ RODRIGUES BARRAMACHER (CPF/MF N2 014.822.450-43), DANISE JEAN (CPF/MF N9
707.629.992-50), FELIPE DE ARAUJO ROES (CPF/MF N2 098.233.299-82) e KESIA DA SILVA (CPF/MF N2
037.910.029-02); bem como os interessados: ALVAREZ & MARSAL ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA
(CNPJ/MF N2 26.288.594/0001-71), MASSA FALIDA DO BANCO BVA S/A (CNPJ/MF N2 32.254.138/0001-
03), VB HOTEIS E EVENTOS LTDA (CNPJ/MF N2 23.704.496/0001-80), HOTEL MORRO DO SOL LTDA
(CNPJ/MF N2 82.695.487/0001-39). 01 — IMOVEIS Lote 01: Localizagdo do Imével: Rua Morro do Sol, n® 100,
Centro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descri¢ido do Imével: Lote n® 01, Quadra A, do Loteamento Porto
Belo Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com &rea de 1.259,00m?, medindo 38,50m de frente, a leste,
com a Rua A, 69,70m do lado direito, ao Sul, com os lotes n2s 02 e 26 e 67,00m do esquerdo, ao Norte, com
terras de Tulio Cherem. Matricula Imobiliaria n° 293, Registro de Imdveis de Porto Belo/SC. Inscrigdo Muni-
cipal n° 02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienacdo Fiducidria, Banco BVA S/A; Av. 18,
11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent. Lote 02: Loca-
lizagdo do Imdvel: Rua Morro do Sol, n? 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descri¢do do Imével:
Lote n? 02, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com area de
913,00m?, medindo 27,00m de frente, a Oeste, com a Rua A, 25,00m nos fundos, ao Oeste, com o lote n2 26,
estrema ao Sul, onde mede 40,00m, com o lote n2 03 e ao Norte, com o lote n? 01, medindo ai 33,00m.
Matricula Imobiliaria n° 294, Registro de Imoéveis de Porto Belo/SC. Inscricdo Municipal n°
02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienagao Fiduciéria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022,
Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent. Lote 03: Localiza¢do do
Imével: Rua Morro do Sol, n? 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descrigdo do Imével: Lote n®
23, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com drea de 1.000,00m?,
medindo 20,00m de frente, a Oeste, com a Rua C e com igual metragem nos fundos, ao Leste, com os lotes
n2s 04 e 05, estrema ao Norte com o lote n? 24 e ao Sul, com o lote n? 22, medindo 50,00m em ambas as
estremas. Matricula Imobilidria n° 295, Registro de Iméveis de Porto Belo/SC. Inscricdo Municipal n
02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienag3o Fiducidria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022,
Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent. Lote 04: Localiza¢do do
Imével: Rua Morro do Sol, n2 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descrigdo do Imével: Lote n®
24, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com drea de 1.000,00m?,
medindo 20,00m de frente, a Oeste, com a Rua C e com igual metragem nos fundos, ao Leste, com os lotes
n2s 03 e 04, estrema ao Norte com o lote n? 25 e ao Sul, com o lote n2 23, medindo 50,00m em ambas as
estremas. Matricula Imobilidria n° 296, Registro de Imoéveis de Porto Belo/SC. Inscricgdo Municipal n°
02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienagao Fiducidria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022,
Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent. Lote 05: Localizagdo do
Imével: Rua Morro do Sol, n? 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descri¢do do Imével: Lote n®
25, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com area de 1.000,00m?,
medindo 20,00m de frente, a Oeste, com a Rua C e com igual metragem nos fundos, ao Leste, com os lotes
n2s 03, estrema ao Norte com o lote n2 26 e ao Sul, com o lote n2 24, medindo 50,00m em ambas as estremas.
Matricula Imobiliaria n° 297, Registro de Imoéveis de Porto Belo/SC. Inscricdo Municipal n°
02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienagao Fiducidria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022,
Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent. Lote 06: Localizagdo do
Imével: Rua Morro do Sol, n? 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descri¢do do Imével: Lote n®
26, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com &rea de 1.188,00m?,
medindo 15,50m de frente, a Oeste, com a Rua C e 25,00m nos fundos, ao Leste, com os lotes n2s 02, estrema
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ao Norte, onde mede 52,00m, em duas linhas, sendo uma de 15,00m, com terras de Tulio Cherem e outra de
37,00m com o lote n2 01 e 50,00m ao Sul com o lote n 25. Matricula Imobilidria n® 298, Registro de Imdveis
de Porto Belo/SC. Inscrigdo Municipal n° 02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienacdo Fidu-
cidria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie
Bernite Innocent. Lote 07: Localizagdo do Imével: Rua Morro do Sol, n2 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP:
88210-000 - Descrigao do Imdvel: Lote n2 27, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana,
Porto Belo/SC, com édrea de 1.000,00m?, medindo 20,00m de frente, a Leste, com a Rua C e com igual metra-
gem nos fundos, ao Oeste, com terras de Laércio Uller, estrema ao Sul com o lote n2 28 e ao Norte, com a
Area Verde 01, medindo 50,00m em ambas as estremas. Matricula Imobilidria n° 299, Registro de Imdveis
de Porto Belo/SC. Inscrigdo Municipal n° 02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienacdo Fidu-
cidria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie
Bernite Innocent. Lote 08: Localizagdo do Imével: Rua Morro do Sol, n2 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP:
88210-000 - Descrigao do Imdvel: Lote n2 28, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana,
Porto Belo/SC, com érea de 1.000,00m?, medindo 20,00m de frente, a Leste, com a Rua C e com igual metra-
gem nos fundos, ao Oeste, com terras de Laércio Uller, estrema ao Sul com o lote n2 29 e ao Norte, com o
lote n2 27, medindo 50,00m em ambas as estremas. Matricula Imobiliaria n® 300, Registro de Imdveis de
Porto Belo/SC. Inscrigdo Municipal n® 02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienagdo Fiducia-
ria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie Ber-
nite Innocent. Lote 09: Localizagdo do Imdével: Rua Morro do Sol, n2 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-
000 - Descrigdo do Imével: Lote n2 03, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana, Porto
Belo/SC, com area de 1.000,00m?, medindo 25,00m de frente, a Leste, com a Rua A e com igual metragem
nos fundos, ao Oeste, com os lotes 24 e 25, estrema ao Sul com o lote n? 04 e ao Norte, com o lote n2 02,
medindo 40,00m em ambas as estremas. Matricula Imobiliaria n° 301 Registro de Iméveis de Porto Belo/SC.
Inscrigio Municipal n° 02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienagdo Fiducidria, Banco BVA
S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent.
Lote 10: Localizagdo do Imével: Rua Morro do Sol, n2 100, Centro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descri-
¢do do Imdvel: Lote n? 04, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC,
com area de 1.000,00m?, medindo 25,00m de frente, a Leste, com a Rua A e com igual metragem nos fundos,
ao Oeste, com os lotes 23 e 24, estrema ao Sul com o lote n? 05 e ao Norte, com o lote n2 03, medindo
40,00m em ambas as estremas. Matricula Imobiliaria n° 302, Registro de Imdveis de Porto Belo/SC. Inscrigdo
Municipal n° 02.02.040.0184.001.001. Inscrigdo Municipal n° 02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16,
07/02/2012, Alienagdo Fiduciaria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-
55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent. Lote 11: Localizagdo do Imével: Rua Morro do Sol, n2 100, Cen-
tro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descri¢do do Imével: Lote n2 29, Quadra A, do Loteamento Porto Belo
Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com area de 1.000,00m?, medindo 20,00m de frente, a Leste, com
a Rua C e com igual metragem nos fundos, ao Oeste, com terras de Laércio Uller, estrema ao Sul com o lote
n2 30 e ao Norte, com o lote n2 28, medindo 50,00m em ambas as estremas. Matricula Imobiliaria n° 305,
Registro de Imdveis de Porto Belo/SC. Inscrigdo Municipal n° 02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16,
07/02/2012, Alienagdo Fiduciaria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-
55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent. Lote 12: Localizagdo do Imével: Rua Morro do Sol, n2 100, Cen-
tro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descri¢do do Imével: Lote n2 30, Quadra A, do Loteamento Porto Belo
Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com area de 1.000,00m?, medindo 20,00m de frente, a Leste, com
a Rua C e com igual metragem nos fundos, ao Oeste, com terras de Laércio Uller, estrema ao Sul com o lote
n2 31 e ao Norte, com o lote n2 29, medindo 50,00m em ambas as estremas. Matricula Imobiliaria n° 306,
Registro de Imdveis de Porto Belo/SC. Inscrigdo Municipal n° 02.02.040.0184.001.001. Onus: R. 16,
07/02/2012, Alienagdo Fiduciaria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-
55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Innocent. Lote 13: Localizagdo do Imével: Rua Morro do Sol, n2 100, Cen-
tro, Porto Belo/SC — CEP: 88210-000 - Descri¢do do Imével: Lote n2 21, Quadra A, do Loteamento Porto Belo
Golden Bay, zona urbana, Porto Belo/SC, com area de 1.000,00m?, medindo 20,00m de frente, a Oeste, com
a Rua C e com igual metragem nos fundos, ao Leste, com os lotes 06, estrema ao Norte com o lote n2 22 e
ao Sul, com o lote n2 20, medindo 50,00m em ambas as estremas. Matricula Imobiliaria n° 303, Registro de
Imdveis de Porto Belo/SC. Inscrigdo Municipal n® 02.02.040.0742.001.001. Onus: R. 16, 07/02/2012, Aliena-
¢do Fiduciaria, Banco BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045,
Marie Bernite Innocent. Lote 14: Localizagdo do Imével: Rua Morro do Sol, n? 100, Centro, Porto Belo/SC —
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CEP: 88210-000 - Descrigdo do Imoével: Lote n? 22, Quadra A, do Loteamento Porto Belo Golden Bay, zona
urbana, Porto Belo/SC, com area de 1.000,00m?2, medindo 20,00m de frente, a Oeste, com a Rua C e com
igual metragem nos fundos, ao Leste, com os lotes 05 e 06, estrema ao Norte com o lote n2 23 e ao Sul, com
o lote n? 21, medindo 50,00m em ambas as estremas. Matricula Imobilidria n°® 304, Registro de Imdveis de
Porto Belo/SC. Inscrigdo Municipal n° 02.02.040.0762. Onus: R. 16, 07/02/2012, Alienac3o Fiduciaria, Banco
BVA S/A; Av. 18, 11/07/2022, Indisponibilidade, Proc. n2 0000915-55.2020.5.12.0045, Marie Bernite Inno-
cent. OBSERVAGOES PARA TODOS OS LOTES: OBS 01: Os lotes constituem o hotel denominado “Morro do
Sol”, que possui area total de 14.360m? e 3.371,352m? de érea construida, com 59 (cinquenta e nove) apar-
tamentos e demais dependéncias hoteleiras, com estrutura para eventos, lazer e esportes. Os apartamentos
estdo situados em 09 (nove) blocos, com area de circulagdo e estacionamento para veiculos descoberto. O
bloco do centro de eventos possui amplo saldo, cozinha, sanitarios, depdsito e varanda. Os 59 (cinquenta e
nove) apartamentos possuem sala, banheiro, pequena copa e dormitérios, sendo que alguns possuem me-
zaninos. Ja na drea comum do hotel, se encontram 03 (trés) piscinas, sendo 01 (uma) aquecida e coberta,
restaurante panoramico, sala de jogos, quadras de esportes e estacionamento (Laudo de Avaliagdo as fls.
2689/2726). OBS 02: Foi deferida a penhora dos direitos dos imdveis em razdo da Alienacdo Fiduciaria em
favor da Massa Falida do Banco BVA S/A (anteriormente Banco BVA S/A), que sera baixada com a Arremata-
¢do. A penhora dos imdveis deferida as fls. 3599/3600 estd pendente de registro nas correspondentes Ma-
triculas Imobilidrias. Eventuais regularizacdes registrais/cadastrais serdo de responsabilidade do Arrema-
tante. OBS 03: Os imdveis estdo alienados fiduciariamente a Massa Falida do Banco BVA S/A, sendo dados
em garantia as Cédulas de Crédito Bancario Mutuo n2 10706/11, todavia, as referidas cédulas foram utiliza-
das como titulo executivo pelo Exequente no presente processo, sendo que havendo arrematacdo, serdo
baixados os apontamentos das Matriculas Imobilidrias referentes a Aliena¢do Fiduciaria. OBS 04: Foi inter-
posto Agravo de Instrumento com pedido suspensivo (Processo n? 2113380-35.2021.8.26.0000), contra a
decisdo que determinou a avaliagdo dos imdveis alienados fiduciariamente. Tal recurso teve seu provimento
negado e do Acérdao, foi interposto Recurso Especial com pedido de efeito suspensivo, o referido efeito foi
concedido, tdo somente para suspender a expedi¢do da Carta de Arrematacgdo e eventual levantamento de
valores relativos a arrematacgdo, até ulterior deliberacdo (Fls. 3185/3190). Atualmente o referido recurso
(Processo n2 2095030/SP) se encontra conclusos para julgamento. OBS 05: O imdvel atualmente esta locado
a empresa VB HOTEIS E EVENTOS LTDA (CNPJ/MF N2 23.704.496/0001-80), conforme peticdo de fls.
2987/3011, bem como a Decisdo de fls. 3042 com encerramento da locagdo previsto para 10/09/2025 (Fls.
2987/2988 e 2996/3002). O referido contrato de locagdo nio esta averbado nas matriculas correspondentes.
OBS 06: Os lotes serdo leiloados em conjunto, tendo em vista que assim foram avaliados. Valor de Avaliagao
do imével: RS 18.970.000,00 (Mar/2022 — Laudo de Avaliacdo as fls. 2689/2726 — Homologac&o as fls. 2735).
Valor de avaliacdo atualizado: RS 20.819.914,00 (Abr/2024). O valor de avaliacdo sera atualizado a época
das pracas através do indice do E. TJ/SP. OBSERVACOES ACERCA DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: OBS 01: Os
lotes 01 a 12 encontram-se unificados no cadastro imobilidrio sob o n? 02.02.040.0184.001.001, perante a
Prefeitura de Porto Belo/SC. OBS 02: O lote 13 possui cadastro imobilidrio sob o n2 02.02.040.0742.001.001,
perante a Prefeitura de Porto Belo/SC. OBS 03: O lote 14 possui cadastro imobilidrio sob o n2 02.02.040.0762,
perante a Prefeitura de Porto Belo/SC. Valor Total dos Débitos Tributarios: Eventuais débitos tributarios sdo
sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Cédigo Tributdrio Nacional). PENHORA NO ROSTO DOS
AUTOS: Fls. 3199/3205, Fls. 4107, RS 141.451,23, (Out/2022 - Fls. 3200/3203), Proc. n2 0000304-
83.2021.5.12.0040, Lucilene Rodrigues de Lima; Fls. 3206/3213, Fls. 4107, RS 43.592,96 (Nov/2022 — Fls.
3209/3212), Proc. n2 0001329-53.2020.5.12.0045, Jaimerson Luiz Rodrigues Barramacher; Fls. 3214/3215,
Fls. 4107, RS 10.955,96, (Nov/2022 — Fls. 3215) Proc. n2 0001138-86.2021.5.12.0040, Danise Jean; Fls.
4084/4085; Fls. 4375/4376, Fls. 4107 e 4397, RS 50.383,24 (Abr/2023 — Fls. 4085), Proc. n? 0001356-
51.2020.5.12.0040, Felipe de Arauljo Roes, Fls. 4386/4396, Fls. 4397, RS 43.762,83 (Jun/2023 - Fls.
4387/4396), Proc. n20001538-13.2015.5.12.0040, Kesia da Silva. Débito Exequendo: R$ 358.053.799,59
(Jul/2022 — fls. 2321/2323). 02 - A 12 praga terd inicio em 31 de maio de 2024, as 15 horas, e se encerrara
no dia 03 de junho de 2024, as 15 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrup¢ao, iniciando-se em 03 de junho de
2024, as 15 horas, e se encerrara em 27 de junho de 2024, as 15 horas. Sera considerado arrematante aquele
que ofertar o maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo
(artigo 891, paragrafo unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Correge-
doria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de
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arrematagdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com),
sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 parcelas mensais e
iguais. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e serd garantido por
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresen-
tadas para apreciagdo pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes
condigdes ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condigdes (artigo 891, para-
grafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC). 03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi
Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial de S3o Paulo sob n°® 1.070, através da plataforma Alfa
Leildes - Especialista em Imdveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condigdes aplicaveis estdo dispo-
niveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). 04 - O arrema-
tante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de
arrematagdo do bem. Sdo Paulo, 22 de abril de 2024.
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